A/B Aaen

Referat af bestyrelsesmade den 16. december 2020

Til stede: Danni, Lars, Emilie, Charles, Cecilie, Amalie, Hjalte
Fravarende:

Maeodet begyndte: kl. 19.00

Maedet sluttet: kl. 21.00

Referent: Danni

Nzeste bestyrelsesmede: 20. januar 2021

1. Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt.

2. Godkendelse af referat fra seneste bestyrelsesmode

Referatet fra seneste bestyrelsesmede blev godkendt.

3. Beboerhenvendelser/eksterne samarbejdspartnere

A. Konstituering af bestyrelsen

Der blev den 26. november 2020 atholdt ekstraordiner generalforsamling omhandlende
valg til bestyrelsen. Der er udsendt referat til foreningens medlemmer, hvoraf

stemmeresultatet bl.a. fremgar:

Danni Richter Larsen 37 stemmer af 41 mulige
Lars Lau Raket 34 stemmer af 41 mulige
Emilie Borglum 37 stemmer af 41 mulige

Charlotte Ehrhardt 8 stemmer af 41 mulige



Bestyrelsen udgeres saledes herefter af:

Danni Richter Larsen - pd valg 2022

Lars Lau Raket - pa valg 2022

Emilie Borglum - pé valg 2022

Charles Dan Vidril Nielsen - pd valg 2021

Cecilie Bihl Hedemann - pa valg 2021

Amalie Marie Johansen 1. suppleant - pa valg 2021
Hjalte Mastrup Poulsen 2. suppleant - pa valg 2021

Bestyrelsen besluttede, at Danni er formand for bestyrelsen.
De fasteopgaver i bestyrelsen blev fordelt som folger:
Dagsorden og referat til bestyrelsesmoder: Danni

Ansvar for bestyrelsesmail, herunder besvarelser og organisering: Danni, Lars og
Charles

Adm. af felleslokale via nettet: Lars
Hjemmeside: Danni

Godkendelse af lejlighedssalg: Lars, Charles og Cecilie

1 &rs gennemgang af vinduesprojekt den 26. november 2020

Abildhauge har sammen med JME Entreprise gennemgéet de fejl og mangler som

beboerne har indsendt til brug for 1 &rs gennemgangen. Enkelte lejligheder skal fysisk
besigtiges, hvilket de enkelte beboere er orienteret om direkte af Abildhauge.

Andring af forsikringspolice

Pé baggrund af en vandskade i AHG 4, 5. sal er det pavist, at der 1 den konkrete lejlighed
er konstruktionsmassige fejl, som kan henfores til etablering af lejligheden. Den

daverende entreprener er gaet konkurs, hvorefter der ikke kan geres et evt.



erstatningskrav geldende. Alm Brand har besigtiget lejligheden i forbindelse med den
almindelige skadesbehandling af vandskaden, og har efterfolgende @ndret foreningens
police, hvorefter forsikringen ikke deekker fejl/skader som folge af evt. konstruktionsfejl
1 5. sal lejlighederne. Det bemerkes, at foreningen heller ikke tidligere har veret

forsikringsdaekket for sddan fejl/skader.

Ansegning om dispensation til opbevaring af barnevogn i opgang — KRU

Bestyrelsen meddelte den 2. december 2020, at projektet vedrerende cykelkalderen var
afsluttet, hvorefter cykelkalderen igen kunne benyttes fra den 3. december 2020. Det blev
samtidig meddelt, at dispensationen for opbevaring af barnevogne i opgangene udlgber
den 4. januar 2021, hvorefter barnevogne skal opbevares i de to nye barnevognsrum i

cykelkalderen.

Det fremgik videre, at bestyrelsen i1 sarlige tilfeelde kan meddele dispensation til
midlertidig opbevaring af barnevogne i opgange — f.eks. til nybagte medre som har fiet

foretaget kejsersnit mv.

Det er jf. brandvedtaegten ikke lovligt, at opbevare barnevogne eller andre genstanden i
opgangene. En dispensation kan herefter alene vere tidsbegrenset af hensyn til

midlertidige forhold hos den enkelte beboere.

Beboeren har oplyst, at begge voksne pa adressen lider af sygdommen med fysisk
funktionsnedsattelse, hvorfor man ansgger om permanent dispensation til opbevaring af

barnevogn i opgangen.

Bestyrelsen dreftede spergsmalet og besluttede, at meddele beboeren midlertidig
tilladelse til placeringen af barnevognen i mellemgangen mellem Agade og girden i 1 4r,

hvorefter beboeren skal ansgge igen.



4. Status pa igangvaerende projekter

A. Underfacade i gérd, renovering af cykelkalder mv.
Arbejdet er afsluttet og gennemgéet med byggerddgiver og entreprener. Arbejdet er

afleveret med et meget tilfredsstillende resultat.

I forbindelse med 1 &rs gennemgangen skal cykelkelderen kalkes igen, hvilket ikke kan
ske for grundet terretider. Samtlige beboere er orienteret om dette i forbindelse med

genabningen af cykelkalderen.

Der er p.t. tilbageholdt ca. 30.000 kr., idet der udestar udbedring af mindre mangler som

f.eks. montering af to lamper mv., hvilket forventes afsluttet primo januar 2021.

Bestyrelsen afventer endeligt byggeregnskab, men projektet er gennemfort inden for det
okonomiske mandat som forenings medlemmer har givet bestyrelsen. Der forventes et

mindre overskud pa ca. 40.000 kr. inkl. moms.

Der er indhentet tilbud pd udarbejdelse af skilte til barnevognsrum og ladcykel parkering

i cykelkalderen. Prisen for tre skilte i klassisk buet emalje udger ca. 4.500 kr. inkl. mom:s.

Bestyrelsen besluttede, at acceptere tilbuddet sé skiltene hurtigst muligt kan blive sat op.

B. Setningsskade Ahlmannsgade 4

PROMANA har faet foretaget nye statiske beregninger, og det radgivende ingeniorfirma

har anbefalet en losning til udbedring af skaderne.



Det anbefales, at der laves en stalkonstruktion pé begge sider af &bningen, som kan bere
den trebjelke, der er underdimensioneret. Der skal ikke laves en midlertidig
understotning, men det kan ikke udelukkes at nogle ror under loftet skal flyttes. Dette vil

dog reducere dbningens hgjde med op til 5 cm.

Udbedring af revnerne i lejlighederne udferes ved at kradse fugerne ud - ca. 60 mm ind. |
hvert tredje skifte indleegges fugearmering (musetrapper) - ca. 1,0 m pé hver side af revne.
Hvis der er sten der er revnet, skal de skiftes. Udkradsede fuger rengeres inden de fuges.
I lejligheden i stueetagen sidder der fliser pa vaeggen. Der kan ikke umiddelbart ses nogle
revner i fugerne mellem fliserne, men de sidder lgse pad et omrade. Formodentlig er

murvarket revnet bag fliserne og disse revner skal ogsa udbedres jf. ovenstdende.

Bestyrelsen har tidligere meddelt PROMANA mandat til at fa udbedret skaderne, hvorfor
bestyrelsen den 8. december 2020 igen har meddelt PROMANA, at arbejdet kan

iverkseaettes.

PROMANA er byggerddgiver pa opgaven og forestar alle opgaver i1 forbindelse med
arbejdet. Bestyrelsen bliver lobende orienteret om projektets fremdrift. Det forventes, at

opgaven ivaerksattes primo januar 2021, og de bererte beboere bliver varslet direkte af

PROMANA.

Ahlmannsgade 4, 5. sal — vandskade

Beboeren i Ahlmannsgade 4, 5. sal har i juni 2019 faet udfert reparationer i hendes
lejlighed, idet der via forenings byggeradgiver - PROMANA - blev udfundet skader som
anvist nedenfor:
e Vandskade i brystning under kvist, der blev malt fugtvaerdier over tilladte
Vinduesplade er blevet lgsnet, dampsperre er flenset

o Traevaerk og murveark i skunk er opfugtet.

Arbejdet og udgiften hertil blev atholdt af foreningen.



Beboeren har nu 1 juni 2020 konstateret, at der i en vinduesramme i hendes karnap er

utetheder, idet der drypper vand ind.

Foreningens byggeradgiver har i den forbindelse konstateret fejl pa konstruktionen og der

er indhentet et prisoverslag pd opgaven pa ca. 100.000 kr. for udbedring.

Henset til belabets storrelse har bestyrelsen anmodet foreningens forsikringsselskab om

at besigtige skaden — der henvises til pkt. 3C.

Foreningens forsikringsselskab har meddelt, at skaden ikke daekkes af forsikringen,

hvorfor skaden alene kan udbedres af foreningens egne midler.

Bestyrelsen besluttede i den forbindelse, at PROMANA meddeles mandat til at udbedre
skaderne, herunder foretage @ndring af den konstruktionsmessige fejl i kvisten.
PROMANA forestér alle opgaver i forbindelse med udbedringerne i lejligheden, herunder
varsling af evt. bererte beboere, ligesom opgaven ivarksattes januar 2021, hvilket

beboeren er orienteret om.

5. Opfelgning af emner fra sidste bestyrelsesmode

A. Agade 100 — skimmelsvamp i lejlighed

Bestyrelsen afventer LEA’s pabud til beboerne, og der er senest rykket for status den 16.
november 2020, 7. december 2020, og 14. december 2020.

PROMANA har indhentet to tilbud pa opgaven, og har anbefalet et tilbud lydende pa
19.000 kr. ekskl. moms, som beboerne kan benytte.

LEA har oplyst, at der grundet Covid-19 udfordringer har veret udfordringer med at fa
udarbejdet padbuddet, men at det hurtigst muligt afsendes af LEA. Nir LEA har afsendt
pabuddet kan arbejdet ivaerksattes.



6. Nye emner til dreftelse

A. Bestyrelseshonorar

Den tidligere bestyrelse har de seneste to ar besluttet, at der ikke modtages
bestyrelseshonorar i forbindelse med bestyrelsesarbejdet, men at bestyrelsen i
stedet én gang om aret tager ud og spiser sammen for et tilsvarende belgb. Dette for
at styrke relationerne i bestyrelsen, ligesom det er en god made at sige "tak for i ar”
til hinanden, idet bestyrelsesarbejdet drives af frivillighed efter alm. arbejdstid.

Den daveaerende bestyrelse havde fastsat et krav for deltagelse i den arlige middag,
at man havde deltaget i min. 70 % af bestyrelsesmgderne.

Spgrgsmalet blev drgftet, og blev vedtaget, hvorefter ordningen fortseetter i sin
nuveerende form.

B. Bestyrelsesreferat ggres offentligt
Den davaerende bestyrelse besluttede, at alle bestyrelsesreferater ggres offentligt
tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside for at sikre gennemsigtighed

i bestyrelens beslutninger og overvejelser.

Referatet vil blive anonymiseret ift. GDPR reglerne og vil blive lagt op nar referatet
er godkendt ifm. det fgrst kommende bestyrelsesmgde.

Der stilles forslag om, at ordningen fortseetter i den nuvaerende bestyrelse.

Spgrgsmalet blev drgftet, og blev vedtaget, hvorefter ordningen fortseetter i sin
nuveerende form.



7. Eventuelt

A. Projekter for 2020/2021

Pa baggrund af seneste ordinaere generalforsamling skal felgende projekter ivaerksattes i

narverende bestyrelses ar:

e Elektronisk adgangskontrol (skonomisk mandat er givet — afventer udbud).

e Udarbejdelse af helhedsplan for garden via ekstern radgiver (skonomisk mandat
er givet — afventer udbud).

e Renovering af ventilationsanleg (skonomisk mandat er givet — afventer mode
med Abildhauge og udbud).

e Udskiftning af faldstammer og stigestrenge i1 badeverelser/toiletter (ekonomisk

mandat er givet — afventer mede med Abildhauge og udbud).

Bestyrelsen besluttede, at der primo januar 2021 planlegges mode med Abildhauge med
henblik pa ivaerksettelse af udbud samt udarbejdelse af tidsplan for renovering af

ventilationsanleg og udskiftning af faldstammer/stigestrenge.

Bestyrelsen besluttede ligeledes, at der ivaerksattes udbud af opgaven med etablering af
elektronisk adgangskontrol til den oprindelige tilbudsgiver samt to evrige udbydere med
henblik pé at sikre den korrekte adgangslesning, herunder den mest fordelagtige pris pd

opgaven.



